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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Foreningens fastighet, Vastanda 1 i Stockholms
kommun forvarvades 2016-04-19.

Foreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus i fem-atta vaningar, pa
adresserna Johanneshovsvagen 100-120,
Arstavigen 1-9 och Glindragriandgrand 3-7, 10-
14,

Den totala byggnadsytan uppgar till 14 812
kvm, varav 14 365 kvm utgér ldgenhetsyta och
447 kvm lokalyta. Féreningen disponerar éver
127 parkeringsplatser, 13 MC-platser i garage
samt 5 parkeringsplatser utomhus pa
Glindragrand.

Lagenhetsfordelning

5st 1 rum och kdk
52 st 2 rum och kok
68 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
19 st 5 rum och kok

Samtliga 181 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en 6vernattningslagenhet
som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns
aven cykelverkstad, cykelférrad, barnvagns-
och rullstolsférrdd samt fastighetsférrdd och
extra forrad for uthyrning. Det finns dven
utrymme for kéllsortering av sopor samt tva
tvattstugor.

Foreningen har 8 uthyrda lokaler med féljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Du-Tid Hudvard 2023-02-28
Qasim Alkhabor tillsvidare

Puls & Traning Sweden 2022-02-01
Puls & Traning Sweden 2022-02-01

Fastighetsmiklarna i Arsta  2022-12-31
Anna Wickander 2024-06-30
Barbro’s Begravningstjanst 2022-12-31
Infront Graphic Solutions tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har 2018 erhallit 2 799 361 kronor
i aterbetald mervardesskatt hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst
10 ar.

Visentliga servitut

Servitut avseende tunnel, gdngvag,
infastningar, tilltradde och ledningsratt avseende
starkstrém belastar féreningens fastighet.

Farsdkring till fullvdrde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.
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Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel hade féreningen tecknat
med Allgranth AB. Avtal for stad har féreningen
tecknat med Stockholm Allstdd AB och for
skotsel av utemiljo har féreningen tecknat avtal
med GK Mark & Tradgard. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB och gillande foérvaltning av
foreningens parkeringsplatser har avtal
tecknats med Apcoa Parkering AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2014-08-23 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-02-05.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-02-22. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms lan.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtréatten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde via
bolag s.k. paketering. Foreningen har férvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon
underpriséverlatelse. Ddrmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2017 och har
deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten
har &satts vardear 2016. Bostadslagenheterna
ar fran och med vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 317 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 53. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 52. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 318. Under aret har
34 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pd fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

4/15

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-14 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Erik Hall Ledamot/Ordf.
Bengt Andersson Ledamot

Eva Dahlin Ledamot
Katrin Kjoller Ledamot
Lennart Klang Ledamot
Christina Andersson Suppleant
Emma Loov Suppleant
Isabelle Carlsson Suppleant

Till revisor har PwC valts.

Valberedningen bestar av Stefan Hallgren,
Nermin Hasic och Barbro Netterstedt Lustig.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 16 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret 2020 latit installera
automatiska dorréppnare i samtliga portar och
automatiska d6rréppnare ar installerade i
garageingangar pa Johanneshovsvigen 110.
Automatisk dorréppnare ar dven installerad till
barnvagnsrummet pa Johanneshovsvagen 102.

Styrelsen har under aret genomfért
forbattringar av den fysiska utemiljon pa
féreningens gardar. Styrelsen har placerat ut
nya cykelstall for att underlatta cykelparkering
for foreningens medlemmar. Styrelsen har dven
Iatit uppféra blomlador pa féreningens gard.

Foreningens lokal avsedd for reparation,
underhall och service av cyklar har
iordningstéllts. Lokalen har utrustats med
verktyg, arbetsbénk och skruvstad for att
underlatta reparation, underhall och service av
cyklar.

Féreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.
Resultatet fér ar 2020 ar lagre an resultatet for
ar 2019.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Den har under ar 2020
minskat, till f6ljd av omlaggning av tre lan samt
gjorda amorteringar.n
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| resultatet for &r 2020 ingdr avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
amorteringar har foreningen ett negativt
kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns de
belopp som féreningen har amorterat och
investerat under ar 2020.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade,
och i samband med budgetarbetet infér ar
2021 beslutade styrelsen om fortsatt
oférandrade arsavgifter.

Forandring Eget kapital

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhall planerat inom de narmaste fem till tio
aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras
med ett arligt belopp motsvarade 60 kr/m?2
boarea for féreningens hus.

Planerade dtgdrder

OVK besiktning - Sodra sidan 2021
LED belysning - Sédra sidan 2021
Staket pa miljorum 2021
Laddstolpar i garage, totalt 10 st 2021

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter
410 653000 258382000 1481300 1056 599 1235539 672808438

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

410653000 258 382000 2370080 1403 358

Yttre fond resultat resultat

888 780 -888 780

1235539  -1235539
1127 604 1127 604
1127 604 673936042

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr
Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta inkl bredband, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm boyta + lokalyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % **

2020 2019 2018 2017
13 264 13 384 13324 8705
1128 1236 1317 1221
77,7 77,2 76,7 75,4
717 717 717 717
13296 13731 14080 14 514
12 895 13316 13 654 14 075
28 587 28 587 28 587 28 587
1,12 1,16 1,13 1,20
22,2 22,8 23,2 23,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.
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Resultatdisposition

[ DS R |

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1403358

Arets resultat 1127 604
2530962

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 888 780

| ny rakning overfores 1642182
2530962

Betriffande féreningens resultat och stillning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

A
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rdrelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

w

2020-01-01
2020-12-31

13 186 229
78 270

13264 499

-4 291 358
-304 083
-292 785

-5079 398

-9967 624

3296875

-2169 271

-2 169 271

1127 604

1127 604

2019-01-01
2019-12-31

13 384 155
0

13 384 155

-4 154 669
-336 962
-256 207

-5 078 396

-9 826 234

3557921

-2 322 382

-2 322382

1235539

1235539

~
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not
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2020-12-31

861 364 350
708 535

862072 885

862072 885

148 961
183 651
651 459

984 071

4036 131

5020 202

867 093 087

2019-12-31

866 392 917
667 941

867 060 858

867 060 858

339
151 906
665 135

817 380
4146 356
4963736

872 024 594
B
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

11,13

11,13

12

2020-12-31

669 035 000
2370080

671 405 080

1403 358

1127 604

2530962

673 936 042

111 500 000
81 000

111 581 000

79 500 000
277 910
224 764
143 665

1429 706

81576 045

867 093 087

2019-12-31

669 035 000
1481 300

670 516 300

1056 599

1235539

2292138

672 808 438

192 250 000
0

192 250 000

5 000 000
526 802
341 860

53177

1044 317

6 966 156

872024 594
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder exkl.

amorteringar/lan som omfoérhandlas

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner

Amortering langfristiga l1an

Kassafldode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2020-01-01
2020-12-31

3296875
5079 398

-2 169 271

6207 002

-148 622
-18 070
-248 892
358 782

6 150 200

-91425

-91425

81000

-6 250 000

-6 169 000

-110225

4146 356

4036131

2019-01-01
2019-12-31

3557921
5078 396
-2 322382

6313935

-339

-20 906
265 220
-570 697

5987213

0
-5000 000

-5000 000

987 213
3159 143

4146 356
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har asatts vardedr 2016 och faststéllt taxeringsvarde bygger pa detta vardear. Det
taxeringsvardet har legat till grund foér den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materialla anldggningstillgangar skrivs av dver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillampas. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15ar
Avsdttningar

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningens stamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
p
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Intékter IT-kommunikation & TV
Arsavgifter varmvattenférbrukning
Hyresintakter garage
Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Overnattningsligenhet
Hyresintakter forrad

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga hyresrelaterade intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Erhalina statliga bidrag
Forsakringsersattningar

Summa o6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Teknisk férvaltning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Parkeringstjanst
Reparationer & underhall
Vaderprognosstyrning & kéldmediekontroll
Sjalvrisk

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

12/15

2020

9816 191
477 840
272092

1483 449
904 655

76 091
29 750
75 207
13 396
37 558

13 186 229

2020

25750
52 520

78 270

2020

235474
520761
961334
318 161
267 585
486 303

60 989
179 810
169 327
288 862

47 463

32891
722 398

4291358

2019

9 814 987
477 825
301 862

1553989
992 297

76 780
48 750
45 996
22912
48 757

13 384 155

2019

o

2019

390 110
700 238
878 268
319 328
204 863
489 018
56 568
179 810
211124
263770
53468
0

408 104

4 154 669

&
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NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 176 180 216798
Revisionsarvode 62272 46 971
Advokatskostnader 0 7 157
Ovriga externa kostnader 65 631 66 036
Summa ovriga externa kostnader 304 083 336 962

Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 237 847 203 646
Sociala avgifter 54 938 52 561
Summa personalkostnader 292 785 256 207

Noter till balansrakningen

Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 878 985 000 878 985 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 878 985 000 878 985 000
Ingdende avskrivningar -12 592 083 -7 563 516
Arets avskrivningar -5028 567 -5028 567
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 620 650 -12 592 083
Utgdende redovisat varde 861 364 350 866 392917
Redovisat varde byggnader 588 230779 593 259 346
Redovisat varde mark 273 133571 273133571
Summa redovisat varde 861 364 350 866 392917
Taxeringsvdrdets férdelning
Taxeringsvarde byggnader 337 800 000 337 800 000
Taxeringsvarde mark 184 181 000 184 181 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 747 065 747 065
Ink6p 91425 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 838 490 747 065
Ingdende avskrivningar -79 124 -29 295
Arets avskrivningar -50 831 -49 829
Utgaende ackumulerade avskrivningar -129 955 =79 124
Utgaende redovisat varde 708 535 667 941

8
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Fordran Entreprendren 0 18 597
Skattekonto 183 651 133 027
Ovriga fordringar 0 282
Summa 6vriga fordringar 183 651 151906
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna garageintakter 256 800 251 800
Upplupna varmvattenintakter 116 880 139 057
Forutbetald fastighetsforsakring 19 281 21 624
Forutbetald IT-kommunikation & TV 41738 40 374
Ovriga forutbetalda kostnader 216 760 212 280
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 651 459 665 135
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/omférhandling inom 2 till 5 &r 111 500 000 20 000 000
Amortering/omforhandling efter 5 ar 0 172 250 000
Summa langfristiga skulder 111 500 000 192 250 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rianta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2023-06-28 0,80 1000 000 38 250 000
SEB 2021-06-28 0,36 1000 000 38 250 000
SEB 2025-06-28 0,92 1 000 000 38 250 000
SEB 2021-05-28 1,40 1 000 000 38 250 000
SEB 2022-05-28 1,61 1 000 000 38 000 000
Summa 5000 000 191 000 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -5000 000
Lan fér omférhandling under 2021 -74 500 000
Summa langfristiga skulder 111 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 1076 024 1000774
Upplupen ranta 3829 6 888
Upplupen revision 21 000 21 000
Ovriga upplupna kostnader 328 853 15 655
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1429 706 1044 317

14/15
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 210 000 000 210 000 000
Summa stallda sdkerheter 210000 000 210000 000

Not 14 Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen fortsatter att sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkar féreningens
framtida utveckling och risker kring den finansiella rapporteringen.

! /

By tdestr-

Bengt Andersson

Eva Dahlin Lénnart Klan
/

V3r revisionsberittelse har lamnats den 20. 7. 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/7% =

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Arlaparken, org.nr 769628-5985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arlaparken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Arlaparken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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