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Styrelsen for Brf Arlaparken far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2017 t.o.m. 31
december 2017, vilket dr foreningens tredje verksamhetsr,

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pd grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgodra frigan om medlemskap. Styrelsen har sitt site i Stockholms konumnun.

Foreningens fustighet
Féreningen forvirvade den 28 januari 2016 fastigheten Viastinda 1 i Stockholms kommun. Lagfart
erhdlls den 6 maj 2016.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppforts fyra flerbostadshus i fem — dtta vaningar med totalt 181
bostadsrittsligenheter, total boarea 14 365 m2, och &tta lokaler med en total lokalarea om 448 m2.
Féreningen disponerar ver 124 parkeringsplatser och fyra MC-platser, samtliga i garage.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrynunen

I fastigheten finns en dvernattningsidgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns dven
cykelverkstad, cykelforrad, bammvagns- och rullstolstérrad samt fastighetsforrad och extra forrdd for
uthyrning. Det finns dven utrymme for kéllsortering av sopor samt tva tvittstugor,

Visentliga servitut

Servitut avseende tunnel, gdngvig, infdstningar, tilltrdde och ledningsritt avseende starkstrém belastar
foreningens fastighet. Eventuellt kommer servitut avseende belysning och skyltar belasta freningens
fastighet.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler léper enligt fljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta mZ/platser Loptid f.0.m.
Angelica Funk Skonhetsvard ja 31 2019-12-31
Daime Inekci Frisor ja 40 2020-03-31
Puls & Tréining Sweden Gym ja 37 2022-02-01
Puls & Trining Sweden Gym ja 86 2022-02-01
Fastighetsmiklarna i Arsta Miklare ja 68 2019-12-30
Anna Wickander Fotvard ja 39 2021-06-30
Barbro’s Begravningstjinst Begravningsbyra ja 53 2019-12-31
Infront Graphic Solutions  Grafisk design ja 94 2020-09-25

&
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Fireningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler. Féreningen kommer
under 2018 att erhdlla 2 799 361 kronor i aterbetald mervirdesskatt hinforlig till byggkostnaden for
lokaler. En férutsdttning fér att féreningen inte skall bli Aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomesen 4r att uthyrning av lokaler sker till hyresgist som bedriver mervirdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 25 april 2019 1 sadan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdssiga status

Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ér en dkta
bostadsréttsforening,

Latent skatt kan uppkonuna i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsviirde t.ex, genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frin
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal fir ndgon
underpriséverldtelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. De har &satts virdear 2016.
Entreprentren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.n. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avriakningstidpunkten, dvs 30 juni 2017.

Bostadsldgenheterna ér frdn och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 dr, dvs to m ar
2031. Frén och med &r 2032 utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for
fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fitt ett faststallt taxeringsvirde for
lokaler.

Avséittning till ytire fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett rligt
belopp motsvarande 60 ki/m? boarea och lokalarea for foreningens hus inkl. tunnel mm. Detta ska i
enlighet med foreningens stadgar ske senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter
det slutfinansiering f6r féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifien ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2017 har drsavgifterna inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning), varit oférindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning), dr enligt ekonomisk plan 717 kr/m2,

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstidning, sndérdjning, takskottning, service garageport, besikining
garageport, service sopkassun, lekplatsbesikining, hiss service, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
géller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden, dvs de forsta fem dren. Kostnaden fran ar 2022
beriiknas till 156 000 kronor per ar.

Ekonomisk fdrvalting
Féreningen har avtal med M AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2018.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har avtal med Apcoa Parkering AB om férvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet
géller tili den 30 juni 20198
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket den 5
februari 2016.

Foreningens ldngfristiza ldn
Byggnadskreditivet 10stes i sin helhet den 9 maj 2017.

Under dret har féreningen amorterat 1 500 000 kronor, vilket dr mer in i den ekonomiska planen.
Foreningens fastighetsln ar placerade till villkor som framgér av not 1 1.

Avrékning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens lopande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststallts till den 30 juni 2017.

Foreningens investerings- och finansieringshalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2017
féljande utseende:

Anskaffningskostnad 875 585 000 Insatser 410 653 000
Annu ej fakturerat 3 400 0060 Upplatelseavgifter 258 382 000
Likviditetsreserv 50 000 Lian 209 750 000
Amorteringar 250000

879 035 000 879 035 000

Slutlig anskafthingskostnad f6r féreningens hus uppgér till 878 985 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under maj 2016. Samtliga bostadsritter i fdreningen var
upplétna vid utgdngen av 2017. Under 2017 har 30 (51) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret

medgivit att tre Jigenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en siutbesiktning 25 april 2017,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 301

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 78
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 62
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 317
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2017 haft foljande sammanséttning;
Goran Olsson Ledamot Ordf$rande
Viveca Norman Ledamot

Evin Sarac Ledamot

Lennart Klang Ledamot

Stefan Thylander Ledamot

Asa Danielsson Suppleant

Fredric Dysén Suppleant (tom oktober 2017)

Annie Hydén Suppleant

Pir Sigefeldt Suppleant
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Vid foreningsstimman avgick Anders Willner, Lennart Wirén, Joachim Eckerstrom, Gerhard Makowsky
och Nora Boyaci ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas foratom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under dret hallit elva (sex) st protokollférda sammantraden. Under dret har en (en) extra
foreningsstimma hallits, dir det beslutades att dndra stadgarna. Samtidigt informerade styrelsen om
sdkerhetsforbéttringar i form av nytt passersystem.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Kevin Ong Suppleant
Ohrtings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Erik Hall Sammankallande
Anna Windirsch

Lasse Otterstal

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 februari 2016.

Fleridrsoversikt

2017
Resultat enligt resultatrikningen tkr 1221
Arets bokfdrda avskrivningar pa byggnad tkr 2535
Resultat exkl. avskrivningar tkr 3756
Arets amorteringar tkr -1 500
Arets likvidoverskott tkr 2256
Nyckeltal

2017
Nettoomsittning tkr 8705
Resultat efter finansiella poster tke 1221
Soliditet % 75,40
Boktort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 61013
Lan per m? boarea kr 14 514
Lén per m? boarea och lokalarea kr 14 075
Genomsnittlig skuldrinta % 1,20
Fastighetens belaningsgrad % 23,79

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rdntekostnad omréknad till &rsrinta i forhdllande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

&



Brf Arlaparken
Org.nr 769628-5985

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Firskott och
Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
inging 269 778 000 154 367000
Okning av medlemsinsatser 140 875 000 104 015 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 410 653 000 258 382 000

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

noter.

é

Arets
resultac

1221 109

1221 109

1221109

1221109

592 520
628 589

1221109

6/14

N
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RESULTATRAKNING

Rirelsens intdkter m.m.
Nettooms#ttning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Sumna rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 8705130

8 705 130

3 2 054 541
-151 089

5 -110210
2 5§34 949

6 . 963910
-5 814 699

2 890431

-1 669322

1221109

1221109

-1 669 322

7/14

2016-01-01
2016-12-31

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1

maj t.o.m. den 31 december 2017
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pigaende nyanldggningar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa cmsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,14

8

10

2017-12-31

876 450 051

876 450 051

876 450 051

6 591
2 870 645
463 805

3341041

9196679
9 196 679

12 537 720

888 987 771

3/14

2016-12-31

0
777 500 000

777 500 000

777 500 000

27 145
1763 026
——— - O_.

1790 171
14183224
14183 224
15973 395

793473 395

8
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskuolder
Alktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,14

11,14

12
13

2017-12-31

669 035 000

669 035 000

_ 1221109
1221109

670 256 109

0
202250 000

202 250 000

6 250 000
289 837
162 050

7703 577

2076198

16 481 662

888 987 771

9/14

2016-12-31

424145 000
424 145 000

0
0

424 145 000

369267 772
. 0
369267 772

0
0
0
60 623
0

60 623

793473 395

8
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna 4v of6rindrade jimfort med foregiende r.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbiittringar av tiligdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tiligingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare &r forvirvat
mark med pibdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprentren om firdigstillande av den pabdrjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala
anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér férdelas utifrén taxeringsvirdet for att ge en
réttvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
proportionerligt mellan byggnad och mark utifrén faststillt taxeringsvirde.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av &ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tilldimpas. Avskrivningar paborjas efter avriikningsdagen.

Markvirdet dr inte {éremal for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivaingstider tillimpas:
Byggnad 120 &r

o

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens fSrslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frén balanscrat resultat till fond for yttre
underhall.
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiltning

Arsavgifter bostider

Intékter IT-kommunikation & TV
Arsavgifter varmvattenfirbrukning
Hyresintikter garage
Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Overnattningsligenhet

Ovriga hyresrelaterade intikter

Summa nettoomsittning

Driftkostnader

Teknisk forvalining
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Parkeringstjdnst
Reparationer & underhail
Viderprognosstyrning & kéldmediekontroll
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
(vriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2017

6513398
317057
198 971
969 288
601 067

38499
38 500

_ 28350

8705130

2017

274759
448 245
378 204
214 934
50 246
312448
41 790
108 773
132 460
23621
40924
8137

2054 541

2017

114 148
13333

_ 23608

151 089

2017

83 861

11/14
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NOTER

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa dvriga rorelsekostnader

Not7 Byggnader och mark

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Iongfaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat viirde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvird byggnader
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostider
Lokaler

2017

963910
963910

2017-12-31

101 485 000
777 500 000

878 985 000

0
-2 534 949

-2 534949
876 450051

603 316 480
273133 571
876 450 051

272 400 000
122 805 000

379 000 000
16 205 000

Taxeringsvirdet for 2016 avser byggnad under nyuppférande

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

2017-12-31

777 500 000

0

=777 500 000
0

0

12/14

62 400 000
125784 000

175 000 000
13 184 000

2016-12-31

0
777 500 000
0

777 500 000

777 500 000
74
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NOTER
Not 9  Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Fordran Entreprendren 0 1 683 026
Momsfordringar 2790629 0
Ovriga fordringar _ 800l6 80 000
Summa ovriga fordringar 2 870 645 1 763 026
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna garageintikter 152 305 0
Upplupna varmvattenintikter 241 900 0
Forutbetald fastighetsforsakring 201469 0
Forutbetald I'T-kommunikation & TV 41 165 0
Ovriga forutbetalda kostnader 7966 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 463 805 0
Not 11 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadskreditiv 0 369 267772
Amortering inom 2 till 5 ar 20 000 000 0
Amortering efter 5 &r 182 250 000 0
Summa langfristiga skulder 202 250 000 369267772
Kreditgivare Villkorsiindring  Rinta %  Amortering Skuld per 2017
2018 12-31
SEB 2018-05-28 0,75 1250000 41 750 000
SEB 2019-05-28 0,94 1 250 GO0 41 750 000
SEB 2020-05-28 1,15 1250 000 41 750 000
SEB 2021-05-28 1,40 1250000 41 750 000
SEB 2022-05-28 1,61 1250 000 41 500 000
Summa 6 250 000 208 500 000
Avgar kortfristig del 6 250 000
Summa langfristiga skulder 202 250 000
Not 12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld Entreprendren 7 678 488 0
Skuld till férvaltare 25089 16723
Ovriga skulder - 0 40 900
Summa dvriga skulder 7703577 60 623
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NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupen fastighetsel

Upplupen uppviarmning

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode

Upplupen ekonomisk forvaltning

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2017-12-31

1045 099
616 360
71047
121731
106 053
41500
42 868
31540

2076198

2017-12-31

210 000 000

14/14

2016-12-31

loccocoocoococooo

<o

2016-12-31

210 000 000

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret redovisas i Verksamhetsberittelsen fér att ge

ldasaren av Arsredovisningen en biittre Gverblick av foreningens verksamhet.

/3.3.2018

ivéca Norman
Ledamot

Evin Sara

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 2 3. 2, Zo( g

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

p /—\". / ¢
L/ zjimu%thﬁn%ﬂﬂ

ﬁfﬂ Davielssoy
Suppleant
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arlaparken, org.nr 769628-5985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arlaparken for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av
Verksamhetshberittelse 2017 (men innefattar inte arsredovisningen och vér revisionsberéttelse avseende denna).

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vasentlig utstrickning dr oférenlig med drsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi Aven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen. rﬁ



Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s Identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre in for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arlaparken for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
#ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.



Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

«  pandgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och diarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras p& vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omriden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



