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Styrelsen for brf Arlaparken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket &r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 28 januari 2016 forvirvat fastigheten Vistanda 1 i Stockholms kommun. Forvirvet

omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 6 maj 2016.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av fyra flerbostadshus i fem-atta vaningar med totalt 181
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 14 365 m2, och atta lokaler med en total lokalarea om ca. 448 m2.
Féreningen kommer att disponera 6ver 124 parkeringsplatser och fyra MC-platser, samtliga i garage.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten kommer det att finnas styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten kommer det dven att
finnas cykelverkstad, cykelf6rrad, barnvagns- och rullstolsférrad samt fastighetsforrad och extra forrad
for uthyrning. Det kommer dven att finnas utrymme for kéllsortering av sopor samt tva tvittstugor.

Viisentliga servitut
Servitut avseende tunnel, gdngvég, infastningar och tilltrdde kommer att belasta foreningens fastighet.

Aven ledningsritt avseende starkstrom och eventuellt servitut avseende belysning och skyltar kommer att
belasta féreningens fastighet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Angelica Funk Skonhetsvérd ja 31 2019-12-31
Daime Inekci Frisor ja 40 2020-03-31
Puls & Tréning Sweden Gym ja 37 2022-02-01
Puls & Trining Sweden Gym ja 86 2022-02-01
Fastighetsméklarna i Arsta Maiklare ja 68 2019-12-30
Anna Wickander Fotvard ja 39 2021-06-30
Barbro’s Begravningstjinst Begravningsbyra ja 53 2017-07-31
Vakant ja 94 .
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Foreningen #r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Entreprendren garanterar
hyresintikten i tva ar fran godkénd slutbesiktning i sddan omfattning att den sammanlagda intékten for
lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemcdissiga status

Foreningen #r vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en oédkta bostadsréttsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten édnnu inte asatts nagot véardear, dvs dr under

uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvdrvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Diarmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna #r under uppférande och kommer troligen att aséttas vardear 2016. Entreprendren svarar for

fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvarde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Auvsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berédknad till ett arligt
belopp motsvarande 60 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus inkl. tunnel mm. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter

det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snoérdjning, takskottning, service garageport, besiktning
garageport, service sopkassun, lekplatsbesiktning, hiss service, hissbesiktning och killsortering. Avtalet

giller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beréknas till 156 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvalting
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2018.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Apcoa Parkering AB om forvaltning for féreningens parkeringsplatser.
Avtalet giller till den 30 juni 2019.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 februari 2016. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter samt tillstdnd att upplata

bostadsritt erholls av Bolagsverket den 5 februari 2016.

Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter férbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 717 kr/m2 och ar samt insatser och
upplatelseavgifter till ca. 46 574 kr/m2.

Fastighetslan
Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 404 000 000 kr per den 31 december 2016, varav
utnyttjad del dr 369 267 772 kr, och avser att teckna avtal med SEB avseende langfristiga 14n som

berdknas for féreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 878 985 000 Insatser 410 653 000
Likviditetsreserv 50000 Upplatelseavgifter 258 382 000
Lan 210 000 000

879 035 000 879 035 000

Avrdkning mot Entreprendoren

Entreprendren svarar for foreningens l6pande kostnader och uppbir foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avridkning mot Entreprenoren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 30 juni 2017.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under april 2017.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under maj 2016. Vid arets slut var 176 bostadsritter
upplatna. Under &ret har 51 bostadsritter 6verlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 351

Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapséret 54

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 301

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 september 2016 haft foljande sammansittning:
Goran Olsson Ledamot 1) Ordftrande
Anders Willner Ledamot 1)

Lennart Wirén Ledamot 1)

Viveca Norman Ledamot

Joachim Eckerstrom Ledamot

Gerhard Makowsky Suppleant 1)

Evin Sarac Suppleant

Stefan Thylander Suppleant

Nora Boyaci Suppleant »
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1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har hallit sex (sju) st protokollférda sammantréden. Under aret har en extra foreningsstimma
hallits, dir det beslutades att anta nya stadgar.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring samt en rittsskyddsforsiakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning _

Erik Hall Sammankallande
Anna Windirsch

Lasse Otterstal

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 februari 2016.

Foriandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingang 16 300 000
Okning av medlemsinsatser 407 845 000

Belopp vid arets
utgang 424 145 000

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprencren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbir alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tilliggsupplysningar.

é
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

2,5 777 500 000

6/9

2015-12-31

777 500 000

777 500 000

27 145
3 1763 026

0
2721077

1790 171

14 183 224

2721077

13 578 923

14 183 224

15973 395

793 473 395

13 578 923
16 300 000

16 300 000
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 4,5

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

424 145 000

424 145 000

424 145 000

369 267 772

7/9

2015-12-31

16 300 000

16 300 000

16 300 000

369 267 772

60 623

60 623

793 473 395

16 300 000
&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillsangar

Materiella anlidggningstillgdngar

8/9

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att féreningens byggnad firdigstalls.

Not 2

Not 3

Not 4

Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende redovisat virde

Ovriga fordringar

Fordran Entreprenoren
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Byggnadskreditiv
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till:

Varav nyttjad del:

2016-12-31

0
777 500 000

777 500 000

777 500 000

2016-12-31

1 683 026
80 000

1763 026

2016-12-31

404 000 000

369 267 772

2015-12-31

S OO O

2015-12-31

2721077
0

2721077

2015-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 210 000 000 Inga
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2 A
Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Arlaparken, org.nr 769628-5985

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arlaparken for rakenskapséret 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga och dndama&lsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvéandig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda
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till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden
gbra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Arlaparken for rikenskapsaret 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
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atgarder, omraden och forhillanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att styrelsen under rékenskapsaret 2016 inte kallade till
ordinarie foreningsstimma inom den tid som anges i stadgarna.

Stockholm den 26 april 2017

éhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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